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Настоящая конкурсная документация разработана в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ 
«О защите конкуренции», Федеральным законом от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», Приказом Федеральной антимонопольной службы от 21 марта 2023 г. № 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 14 марта 2019 г. № 125 «Об утверждении требований к реализации мероприятий, осуществляемых субъектами российской федерации, бюджетам которых предоставляются субсидии на государственную поддержку малого и среднего предпринимательства в субъектах российской федерации в целях достжения целей, показателей и результатов региональных проектов, обеспечивающих достижение целей, показателей и результатов федеральных проектов, входящих в состав национального проекта «Малое и среднее предпринимательство и поддержка индивидуальной предпринимательской инициативы», и требований к организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, Решением Тверской городской Думы от 05.05.1998 №  49 «Об утверждении Положения о предоставлении в аренду муниципального имущества города Твери», Решением Тверской городской Думы от 29.12.2008 № 84 (215) «Об утверждении перечня муниципального имущества города Твери, свободного от прав третьих лиц (за исключением права хозяйственного ведения, права оперативного управления, а также имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства)», Постановлением Администрации города Твери от 08.06.2015 № 773 «О порядке управления деятельностью Тверского городского бизнес-инкубатора», Постановление Администрации города Твери от 23.10.2025 № 955 «О проведении торгов на право заключения договоров аренды в отношении муниципального имущества»

1. Общие положения

1.1. Организатором конкурса является: Муниципальное автономное учреждение «Агентство социально-экономического развития» (МАУ «АСЭР»)
Адрес места нахождения и почтовый адрес: 170008, г. Тверь, ул. Новоторжская, д. 12а
            Адрес электронной почты: cgp.tver@yandex.ru
Контактный телефон:  +7 (4822) 41-59-87, +7 906 549 69 69
            Электронный адрес сайта в сети «Интернет», на котором размещена документация о конкурсе: www.torgi.gov.ru.
           Адрес электронной площадки в сети «Интернет», на которой проводится конкурс: www.sberbank-ast.ru.
           Оператор электронной площадки: АО «Сбербанк-АСТ» (далее - оператор электронной площадки).
	1.2. Конкурсная документация может быть получена заинтересованным лицом со дня размещения на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru. извещения о проведении открытого конкурса. Организатор конкурса, на основании поданного в письменной форме заявления, в том числе в форме электронного документа, любого заинтересованного лица предоставляет такому лицу в письменной форме, или в форме электронного документа конкурсную документацию в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления. Плата за предоставление конкурсной документации не предусмотрена.
 Предоставление конкурсной документации до размещения на официальном сайте торгов извещения не допускается.
1.3. Конкурсный отбор осуществляет конкурсная комиссия, состав которой утвержден приказом директора МАУ «АСЭР».

2. Требования, предъявляемые к участникам конкурса, и условия допуска 
к участию в конкурсе

2.1. Участниками конкурса в отношении лотов № 1-4 могут являться только начинающие субъекты малого предпринимательства (срок деятельности субъекта малого предпринимательства с момента государственной регистрации до момента подачи заявки на участие в конкурсе не должен превышать 3 (трех) лет, а также физические лица, применяющие специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», осуществяющие свою деятельность на территории Тверской области.  
Статус субъекта малого предпринимательства определяется в соответствии со ст. 4 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации». 
	Участие в конкурсе вправе принимать заявители, зарегистрированные в государственной информационной системе "Официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" www.torgi.gov.ru (далее - официальный сайт) в соответствии с главой II Регламента государственной информационной системы "Официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" www.torgi.gov.ru, утвержденного приказом Федерального казначейства от 2 декабря 2021 г. N 38н (зарегистрирован Министерством юстиции Российской Федерации 2 декабря 2021 г., регистрационный N 66843). Заявители, зарегистрированные на официальном сайте, считаются зарегистрированными на электронной площадке не позднее рабочего дня, следующего за днем регистрации лица на официальном сайте.
2.2. Субъекты малого предпринимательства, физические лица, применяющие специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», не допускаются к участию в конкурсе в случае:
- непредставления в составе заявки на участие в конкурсе документов, указанных в пункте 5.4. конкурсной документации;
- несоответствия требованиям, установленным пунктом 2.1 конкурсной документации (для субъектов малого предпринимательства);
- несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);
[bookmark: sub_1246]- наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя, физического лица банкротом и об открытии конкурсного производства;
[bookmark: sub_1247]- наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе;
- невнесения задатка.
2.3. Субъекты малого предпринимательства, физические лица, применяющие специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход» не допускаются к участию в конкурсе также в случае:
- срок деятельности субъекта малого предпринимательства с момента государственной регистрации до момента подачи заявки на участие в конкурсе 
превышает три года;
- несоответствия требованиям, установленным частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации».
2.4. Не допускаются к участию в конкурсе субъекты малого предпринимательства, а также физические лица, применяющие специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», осуществляющие следующие виды деятельности:
- розничная или оптовая торговля;
- услуги адвокатов;
- нотариальная деятельность;
- ломбарды;
- бытовые услуги;
- услуги по ремонту, техническому обслуживанию и мойке автотранспортных средств;
- медицинские и ветеринарные услуги;
-общественное питание;
- операции с недвижимостью, включая оказание посреднических услуг;
- производство подакцизных товаров, за исключением изготовления ювелирных изделий;
- добыча и реализация полезных ископаемых;
- игорный бизнес.
В случае, если по результатам проведенного конкурсного отбора количество желающих разместиться в бизнес-инкубаторе не обеспечивает полное заполнение площадей бизнес-инкубатора, в бизнес-инкубаторе допускается размещение субъектов малого предпринимательства, обеспечивающих предоставление своих услуг для резидентов бизнес-инкубатора на льготных условиях и осуществляющих следующие виды деятельности:
- строительство, включая ремонтно-строительные работы;
- распространение наружной рекламы с использованием рекламных конструкций, размещение рекламы на транспортных средствах;
- финансовые, страховые услуги;
- оказание автотранспортных услуг по перевозке пассажиров и грузов.
2.5. В случае несоответствия заявителя или участника конкурса требованиям, установленным настоящим разделом конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника конкурса на любом этапе проведения конкурса.  

3. Состав и описание имущества, 
передаваемого в аренду по результатам конкурса

3.1. Место расположения имущества, права на которое передаются по договору: Тверь, ул. Озерная, д. 14 (Тверской городской бизнес-инкубатор), кадастровый номер 69:40:0200022:511.
3.2. Целевое назначение муниципального имущества, права на которое передаются по договору аренды: предоставление в аренду субъектам малого предпринимательства, физическим лицам, применяющих специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход» и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в том числе участникам инновационных территориальных кластеров, включенных в перечень инновационных территориальных кластеров, утвержденный постановлением Правительства Российской Федерации от 6 марта 2013 г. № 188 «Об утверждении Правил распределения и предоставления субсидий из федерального бюджета бюджетам субъектов Российской Федерации на реализацию мероприятий, предусмотренных программами развития пилотных инновационных территориальных кластеров».
Площадь нежилых помещений, предоставляемых в аренду одному резиденту бизнес-инкубатора, не должна превышать 15% от расчетной площади нежилых помещений бизнес-инкубатора, предназначенной для размещения резидентов, а именно не более 62,31 кв.м.
3.3. Описание и технические характеристики имущества, права на которое передаются по договору: 
- в здании установлены системы пожарной и охранной сигнализаций;
- наличие ХВС, ГВС, центрального отопления, энергоснабжения;
- каркас здания капитальный – кирпичный.
- во всех помещениях, имеется техническая возможность доступа к телефонной сети, высокоскоростного доступа к сети Интернет. Во дворе имеется место для стоянки автомобилей.
3.4. Предмет конкурса (лоты):
3.4.1. Нежилые помещения, предоставляемые в аренду субъектам малого предпринимательства, а также физическим лицам, применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»:
	№ лота
	Этаж
	№ помещения
	Площадь (кв.м)
	Кол-во
рабочих мест
	Размер арендной платы в месяц, (руб.) без учета НДС
	Балансовая стоимость (руб.)

	1
	1
	нежилое помещение 
№ 15
	50,1
	на усмотрение арендатора
	18 236,40
	270 701,24

	2
	1
	нежилые помещения №№ 21,24
	31,8
	на усмотрение арендатора
	10 875,60
	171 822,35

	3
	1
	нежилые помещения №№ 38,39
	45,6
	на усмотрение арендатора
	10 852,80
	246 386,76

	4
	1
	нежилые помещения №№ 46,47
	19,9
	на усмотрение арендатора
	7 084,40
	107 524,05


3.5. Осмотр имущества, права на которое передаются по договору аренды, обеспечивает организатор конкурса без взимания платы (осмотр осуществляется в течение срока подачи заявок на участие в конкурсе по четвергам с 14 часов 00 минут до 17 часов 00 минут), на основании заявления, поданного в письменной форме.  
Проведение осмотра возможно не позднее чем за два рабочих дня до даты открытия доступа к заявкам на участие в конкурсе по предварительному согласованию с должностным лицом, указанным в извещении. 
3.6. Требования к техническому состоянию имущества, права на которое передаются по договорам аренды, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договоров, содержатся Приложении № 8 Проект договора аренды имущества.
	3.7. Организатором конкурса устанавливается требование о внесении задатка. При этом размер задатка определяется организатором конкурса. Размер задатка равен 100% от величины арендной платы за месяц. Сумма задатка перечисляется (вносится) единым платежом на банковские реквизиты Оператора электронной площадки. 
Инструкция (памятка) по работе со счетами и перечислению/выводу денежных средств на Универсальной торговой платформе АО «Сбербанк-АСТ» размещена на официальном сайте универсальной торговой платформы АО «Сбербанк-АСТ» в разделе «Инструкции по работе в торговой секции «Приватизация, аренда и продажа прав».
Порядок и сроки внесения денежных средств в качестве задатка также определены регламентом соответствующей торговой секции «Приватизация, аренда и продажа прав» электронной площадки АО «Сбербанк-АСТ».
3.8. Порядок и сроки возврата задатка определяются действующим законодательством Российской Федерации, настоящей Документацией, а также соответствующим регламентом и инструкциями Электронной площадки (Универсальной торговой платформы АО «Сбербанк-АСТ»), регламентом торговой секции «Приватизация, аренда и продажа прав» Электронной площадки АО «Сбербанк-АСТ».
В случае отмены Организатором конкурса Задаток возвращается в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты размещения извещения об отказе от проведения конкурса на Официальном сайте.
В случае отзыва заявки Участником до окончания срока подачи заявок задаток возвращается такому Участнику в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня отзыва заявки.
Задаток Участнику, не допущенного к участию в конкурсе, возвращается такому Участнику в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
Задаток Участника конкурса, который принял участие в конкурсе, но не стал Победителем, за исключением участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, возвращается такому Участнику в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты размещения протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе на Официальном сайте.
Задаток Участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, возвращается такому Участнику в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания договора с Победителем конкурса.
Задаток, внесенный Победителем конкурса или Участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, или единственным заявителем на участие в конкурсе (в случае, если его заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным настоящей Документацией), или единственным участником конкурса (при условии заключения договора аренды с соответствующим Победителем/Участником в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации и настоящей Документацией), засчитывается в счет исполнения обязательств по внесению арендной платы по договору аренды.
В случае уклонения Победителя конкурса или Участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, или единственного заявителя на участие в конкурсе (в случае, если его заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным настоящей Документацией), или единственного участника конкурса от заключения договора задаток, внесенный ими, не возвращается.
Реквизиты счета для перечисления задатка:
Наименование получателя: АО «Сбербанк-АСТ»;
ИНН: 7707308480; КПП: 770401001;
Расчетный счет: 40702810300020038047;
Наименование банка: ПАО «Сбербанк России» г. Москва; БИК: 044525225;
Корреспондентский счет: 30101810400000000225;
Назначение платежа: задаток (НДС не облагается) (ИНН плательщика).

4. Цена договоров аренды и срок аренды

4.1. Размер арендной платы устанавливается по результатам проведенного конкурса. Арендодатель вправе ежегодно изменять (индексировать) размер арендной платы исходя из отчета независимого оценщика.
В соответствии с пунктом 5.1.2 Решения Тверской городской Думы от 05.05.1998 № 49 
«Об утверждении Положения о предоставлении в аренду муниципального имущества города Твери», постановлением администрации города Твери от 08.06.2015 № 773 «О порядке управления деятельностью Тверского городского бизнес-инкубатора» при передаче в аренду субъектам малого предпринимательства 
нежилых помещений в бизнес-инкубаторе арендная плата вносится в следующем порядке:
    - в первый год аренды - 30 процентов размера арендной платы по договору аренды;
    - во второй год аренды - 50 процентов размера арендной платы по договору аренды;
    - в третий год аренды - 70 процентов размера арендной платы по договору аренды.
4.2. В сумму арендной платы не включены расходы по коммунальным услугам, содержанию имущества, которые арендатор оплачивает на основании отдельного соглашения с арендодателем, за пользование интернетом и телефонией – с поставщиком услуг.
4.3. Срок действия договора: договор заключается сроком на 11 месяцев. Договор может быть расторгнут досрочно, при невыполнении субъектом малого предпринимательства, выигравшим конкурс, показателей, заявленных в бизнес-плане (планируемая выручка, планируемая прибыль, сумма налоговых поступлений) более чем на 25% в течение трех кварталов подряд.
4.4. Форма, сроки и порядок оплаты по договору: оплата по договору осуществляется в форме безналичного расчета, путем перечисления денежных средств до 10 числа месяца следующего за отчетным, по указанным реквизитам:
Получатель: Департамент финансов администрации города Твери 
(МАУ «АСЭР») 
л.с. 013.03.005.2
Счет: 03234643287010003600
Банк: ОКЦ № 6 ГУ Банка России по ЦФО //УФК по Тверской области г. Тверь
к/с 40102810545370000029
БИК 012809106
КБК 01401130000000121120
4.5. Установливается запрет на право предоставления лицу, с которым будет заключен договор аренды по итогам конкурса, соответствующих прав третьим лицам (субаренду).

5. Требования к содержанию, форме и составу заявки на участие в конкурсе
и инструкция по ее заполнению.

       5.1. Заявка на участие в конкурсе подается посредством аккредитованной электронной торговой площадки – www.sberbank-ast.ru.
	Участие в конкурсе вправе принимать заявители, зарегистрированные в государственной информационной системе "Официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" www.torgi.gov.ru (далее - официальный сайт) в соответствии с главой II Регламента государственной информационной системы "Официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" www.torgi.gov.ru, утвержденного приказом Федерального казначейства от 2 декабря 2021 г. N 38н (зарегистрирован Министерством юстиции Российской Федерации 2 декабря 2021 г., регистрационный N 66843). Заявители, зарегистрированные на официальном сайте, считаются зарегистрированными на электронной площадке не позднее рабочего дня, следующего за днем регистрации лица на официальном сайте.
     5.2. Заявка на участие в конкурсе должна отвечать требованиям, установленным конкурсной документацией, и содержать документы и материалы, предусмотренные конкурсной документацией и подтверждающие соответствие претендента на участие в конкурсе требованиям, предъявляемым к участникам конкурса. Непредставление полной информации, требуемой конкурсной документацией, представление недостоверных сведений или подача заявки, не отвечающей требованиям, содержащимся в конкурсной документации, является риском претендента на участие в конкурсе, который влечет отклонение его заявки.
5.3. Для участия в конкурсе заявки направляются оператору электронной площадки в форме электронного документа и подписываются усиленной квалифицированной подписью заявителя. 
[bookmark: sub_1052]5.4. Заявка (комплект документов) на участие в конкурсе должна содержать:
1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:
а) заявка на участие в конкурсе (приложение № 2 для субъектов малого предпринимательства, а также физических лиц, применяющих специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»), с указанием фирменного наименования (наименования), сведений об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилии, имени, отчества, паспортных данных, сведений о месте жительства (для физического лица), номера контактного телефона;
[bookmark: sub_1523]	б) приложение № 3 сведения о заявителе, необходимые к предоставлению с заявкой на участие в конкурсе от юридического лица (для заявителя - юридического лица), или приложение № 4 сведения о заявителе, необходимые к предоставлению с заявкой на участие в конкурсе от индивидуального предпринимателя (для заявителя – индивидуального предпринимателя), или приложение № 5 сведения о заявителе, необходимые к предоставлению с заявкой на участие в конкурсе от физического лица, применяющего специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход» (для заявителя - физического лица, применяющего специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»);
[bookmark: sub_15212]	в) полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении конкурса выписка из Единого государственного реестра юридических лиц, сформированная с использованием сервиса «Предоставление сведений из ЕГРЮЛ/ЕГРИП», размещенного на официальном сайте ФНС России в сети Интернет по адресу: https://egrul.nalog.ru или нотариально заверенная копия такой выписки (для юридических лиц).
	полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении конкурса выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, сформированная с использованием сервиса «Предоставление сведений из ЕГРЮЛ/ЕГРИП», размещенного на официальном сайте ФНС России в сети Интернет по адресу: https://egrul.nalog.ru или нотариально заверенная копия такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), 
	полученная не позднее чем за 15 дней до даты подачи заявки на конкурс справка о постановке на учет физического лица в качестве налогоплательщика налога на профессиональный доход (КНД 1122035) (для физических лиц, применяющих специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»);
[bookmark: sub_15213]г) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя, при наличии печати, и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
В случае если от имени заявителя - индивидуального предпринимателя или физического лица, применяющего специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход» действует иное лицо, документом, подтверждающим полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - индивидуального предпринимателя или физического лица, применяющих специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход» является нотариально заверенная доверенность.
[bookmark: sub_15215]д) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);
е) свидетельство о постановке на учет Российской организации в налоговом органе по месту ее нахождения (для юридически лиц), уведомление о постановке на учет физического лица в налоговом органе (для индивидуальных предпринимателей), свидетельство о постановке на учет физического лица в налоговом органе на территории Российской Федерации (для физических лиц, применяющих специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»);
[bookmark: sub_15216]ж) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора является крупной сделкой;
з) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя, физического лица банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
е) документ или копии документов, подтверждающие внесение задатка;
и) предложение о цене договора в соответствии с пунктом 3.4.1 конкурсной документации;
л) копия лицензии на право осуществления соответствующей деятельности, если вид деятельности, которым занимается заявитель, подлежит лицензированию;
м) согласие на обработку персональных данных (приложение № 6) для физических лиц.
2) утвержденный заявителем бизнес-план, соответствующий критериям, установленным настоящей конкурсной документацией (рекомендации по разработке бизнес-плана в приложении № 7).
Бизнес-план в составе заявки подается в случае, если заявителем является субъект малого предпринимательства, а также физическое лицо, применяющее специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход».
[bookmark: sub_1524]5.5. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого лота, учитывая, что площадь нежилых помещений, предоставляемых в аренду одному резиденту бизнес-инкубатора, не должна превышать 15% от расчетной площади нежилых помещений бизнес-инкубатора, предназначенной для размещения резидентов, а именно не более 62,31 кв.м.
В случае если один Заявитель становится победителем в отношении нескольких лотов, то он вправе выбрать одно или несколько помещений, сумма площадей которых не превышет 15% от расчетной площади нежилых помещений бизнес-инкубатора, предназначенной для размещения резидентов, а именно не более 62,31 кв.м.
5.6. Заявка на участие в конкурсе оформляется на русском языке, разборчивыми печатными буквами.
5.7. При получении заявки на участие в конкурсе оператор электронной площадки обязан направить заявителю уведомление о ее получении в течение одного часа с момента получения такой заявки.
5.8. Прием заявок на участие в конкурсе осуществляется до даты и времени окончания срока подачи заявок. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в конкурсе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются оператором электронной площадки заявителям. 
5.9. Каждая поданная заявка на участие в конкурсе, поступившая до окончания срока подачи заявок, регистрируется оператором электронной площадки с указанием даты и времени ее получения. В течение одного часа с даты и времени окончания срока подачи заявок оператор электронной площадки направляет организатору конкурса или специализированной организации заявки на участие в конкурсе. 
5.10. Заявитель несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей заявки на участие в конкурсе, а организатор не отвечает и не имеет обязательств по этим расходам независимо от характера проведения и результатов конкурса.
5.11. Все документы, представленные заявителями в письменной форме, должны быть скреплены печатью (при наличии) и заверены подписью уполномоченного лица, подписаны физическими лицами собственноручно, кроме нотариально заверенных копий. Верность копий документов, представляемых в составе заявки на участие в конкурсе, должна быть подтверждена печатью (при наличии) и подписью уполномоченного лица.
5.12. Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью (при наличии) и заверенных подписью уполномоченного лица или собственноручно заверенных (для физических лиц).
5.13. Заявка на участие в конкурсе должна содержать опись входящих в её состав документов (приложение № 1), которые должны быть скреплены печатью участника конкурса (при наличии) и подписаны участником конкурса или лицом, уполномоченным таким участником размещения заказа. Соблюдение участником конкурса указанных требований означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки на участие в конкурсе, поданы от имени участника конкурса, а также подтверждает подлинность и достоверность представленных в составе заявки на участие в конкурсе документов и сведений.
5.14. Заявки на участие в конкурсе, приложения к ним, а также отдельные документы, входящие в состав заявок на участие в конкурсе, не возвращаются, за исключением отозванных участниками конкурса заявок на участие в конкурсе, опоздавших заявок на участие в конкурсе в порядке и случаях, предусмотренных конкурсной документацией.
5.15. Сведения и документы, содержащиеся в заявке, не должны допускать двусмысленного толкования.

6. Срок представления заявок на участие в конкурсе
6.1. Срок приема заявок: с 09.00 часов 12.11.2025 г. по 09.00 часов 15.12.2025 г.


7. Отзыв заявки на участие в конкурсе
7.1. Заявитель вправе отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время до установленных даты и времени окончания срока подачи заявок. 

8. Разъяснение положений конкурсной документации 
и внесение в нее изменений. Право организатора отказаться 
от проведения конкурса.

[bookmark: sub_1047]     8.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить на адрес электронной площадки или, в случае, если лицо зарегистрировано на электронной площадке, с использованием программно-аппаратных средств электронной площадки не более чем три запроса о разъяснении положений конкурсной документации. Не позднее одного часа с момента поступления такого запроса оператор электронной площадки направляет его с использованием электронной площадки организатору конкурса. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, организатор конкурса формирует с использованием официального сайта, подписывает усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора конкурса или специализированной организации, и размещает на официальном сайте разъяснение с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Не позднее одного часа с момента размещения разъяснения положений конкурсной документации на официальном сайте оператор электронной площадки размещает указанное разъяснение на электронной площадке. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.
    8.3. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. Изменение предмета конкурса не допускается. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения подписываются усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора конкурса, и размещаются организатором конкурса на официальном сайте. В течение одного часа с момента размещения изменений в конкурсную документацию на официальном сайте оператор электронной площадки размещает соответствующие изменения в конкурсную документацию на электронной площадке. При этом срок подачи заявок на участие в конкурсе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте внесенных изменений в конкурсную документацию до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе он составлял не менее тридцати дней.
     8.4. Организатор конкурса вправе отказаться от проведения конкурса. Извещение об отказе от проведения конкурса формируется с использованием официального сайта, подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора конкурса, и размещается на официальном сайте не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение одного часа с момента размещения извещения об отказе от проведения конкурса на официальном сайте оператор электронной площадки размещает извещение об отказе от проведения конкурса на электронной площадке. 

9. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
    9.1. Конкурсная комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе на предмет соответствия требованиям, установленным конкурсной документацией, и соответствия заявителей требованиям, установленным конкурсной документацией. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок.
[bookmark: sub_1063]    9.2. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией принимается решение о допуске заявителя к участию в конкурсе и о признании заявителя участником конкурса или об отказе в допуске заявителя к участию в конкурсе в порядке и по основаниям, предусмотренным конкурсной документацией, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
[bookmark: sub_1064]    9.3. Протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в конкурсе и о признании его участником конкурса или об отказе в допуске заявителя к участию в конкурсе с обоснованием такого решения, положений конкурсной документации, которым не соответствует его заявка на участие в конкурсе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям конкурсной документации.
В день оформления протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе информация о заявителях, которым было отказано в допуске к участию в конкурсе, подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора конкурса и размещается на электронной площадке. Информация о заявителях, которым было отказано в допуске к участию в конкурсе, в течение одного часа с момента ее размещения на электронной площадке размещается оператором электронной площадки на официальном сайте.
Не позднее следующего рабочего дня после дня оформления протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе оператор электронной площадки направляет заявителям уведомление о признании их участниками конкурса или об отказе в допуске к участию в конкурсе с указанием оснований такого отказа.
[bookmark: sub_1066]    9.4. В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка на участие в конкурсе или не подано ни одной заявки на участие в конкурсе, а также в случае, если принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником конкурса, конкурс признается несостоявшимся.
Организатором конкурса составляется протокол о признании конкурса несостоявшимся, в котором должны содержаться сведения о дате и времени его составления, лице, подавшем единственную заявку на участие в конкурсе, или лице, признанном единственным участником конкурса, или сведения о том, что на участие в конкурсе не подано ни одной заявки или принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех заявителей.
Указанный протокол подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора конкурса, и размещается организатором конкурса на электронной площадке не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В течение одного часа с момента размещения протокола о признании конкурса несостоявшимся указанный протокол размещается оператором электронной площадки на официальном сайте.
В случае, если конкурсной документацией предусмотрено два и более лота, конкурс признается несостоявшимся только по тому лоту, в отношении которого подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, или решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником конкурса принято относительно только одного заявителя.
    9.5. В случае, если конкурс признан несостоявшимся по причине подачи заявки на участие в конкурсе только одним заявителем (далее - единственный заявитель на участие в конкурсе) либо признания участником конкурса только одного заявителя (далее - единственный участник конкурса), с единственным заявителем на участие в конкурсе, если его заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным конкурсной документацией, а также с единственным участником конкурса организатор конкурса обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в конкурсе и конкурсной документацией, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении конкурса. При этом заключение договора для единственного заявителя на участие в конкурсе, единственного участника конкурса является обязательным.



10. Критерии оценки заявок на участие в конкурсе. Порядок оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе.

10.1. В качестве критерия конкурса для субъектов малого предпринимательства (далее СМП) и физических лиц, применяющих специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход» (далее Самозанятых) устанавливается бизнес-план. Бизнес-план должен быть разработан не менее чем на три года. Наименование и содержание бизнес-плана должно соответствовать основному виду деятельности СМП, указанному в выписке из единого государственного реестра юридических лиц (индивидуальных предпринимателей), виду деятельности Самозанятых. По лотам № 1-4основным критерием конкурсного отбора является качество бизнес-плана, в том числе: 
а) качество описания преимуществ товара или услуги в сравнении с существующими аналогами/конкурентами; 
б) качество проработки маркетинговой, операционной и финансовой стратегий развития СМП, а также Самозанятых; 
в) прогнозируемые изменения финансовых результатов (для СМП и Самозанятых) и количества рабочих мест СМП; 
г) срок окупаемости проекта. При этом коэффициент, учитывающий значимость каждого из данных критериев конкурса, составляет 0,25.
Для каждой заявки на участие в конкурсе, величины, рассчитанные по всем критериям конкурса, суммируются и определяется итоговая величина. Содержащиеся в заявках на участие в конкурсе условия оцениваются конкурсной комиссией путем сравнения результатов суммирования итоговой величины. 
Оценка заявок на участие в конкурсе в соответствии с критериями конкурса, предусмотренными позициями «а» и «б» пункта 10.1, осуществляется в следующем порядке: предложению, содержащемуся в заявке на участие в конкурсе, присваиваются баллы - от одного до пяти баллов; величина, рассчитываемая в соответствии с такими критериями в отношении предложения, содержащегося в заявке на участие в конкурсе, определяется путем умножения коэффициента значимости такого критерия на отношение количества баллов, присвоенных данному предложению, к пяти баллам: 0.25×(присвоенный балл / 5). 
Оценка заявок на участие в конкурсе в соответствии с критериями конкурса, предусмотренными позициями «в» и «г» пункта 10.1, осуществляется в следующем порядке: определяется начальное условие в виде числа (далее - начальное значение критерия конкурса); уменьшение или увеличение начального значения критерия конкурса; коэффициент, учитывающий значимость критерия конкурса.
Методика расчета приведена ниже.
10.1.1. Таблица критериев оценки конкурсных заявок:
	№ п/п
	Критерии
	Коэффициент, учитывающий значимость каждого критерия
	Баллы

	1.
	Качество описания преимуществ товара или услуги в сравнении с существующими аналогами (конкурентами), применение передовых (инновационных, энергосберегающих, природозащитных) технологий и современных методов управления
	0,25
	от 1 до 5

	2.
	Качество проработки маркетинговой, операционной и финансовой стратегий развития СМП, а так же Самозанятых
	0,25
	от 1 до 5

	3.
	Прогнозируемые изменения финансовых результатов (СМП, а так же Самозанятых) и количества рабочих мест СМП 
	0,25
	количество баллов увеличивается по мере увеличения начального значения

	4.
	Срок окупаемости проекта
	0,25
	количество баллов увеличивается по мере уменьшения начального значения


10.1.2. Порядок начисления баллов:
Критерий 1: качество описания преимуществ товара (работы, услуги) в сравнении с существующими аналогами (конкурентами) применение передовых (инновационных, энергосберегающих, природозащитных) технологий и современных методов управления:
	Значение критерия оценки заявок
	Баллы

	Товар (работа, услуга) аналогов (конкурентов) на рынке не имеет.
	4

	Товар (работа, услуга) имеет существенные преимущества в сравнении с существующими аналогами (конкурентами)
	3

	Товар (работа, услуга) имеет не существенные преимущества в сравнении с существующими аналогами (конкурентами)
	2

	Аналогичный товар (работа, услуга) (конкуренты) на рынке присутствуют, существенных преимуществ не указано
	1

	Отсутствует анализ аналогов товара (работы, услуги) (конкуренции) на рынке
	0

	Дополнительно начисляется 1 балл за каждый пункт, если в производственной деятельности используются передовые (инновационные, энергосберегающие, природозащитные) технологии, современные методы управления.


Расчет величины значения критерия для каждого участника производится по формуле:
Кi = 0,25 × Бi / 5, где:
Кi - значение данного критерия для i-го участника;
0,25 - коэффициент значимости данного критерия;
Бi - присвоенное количество баллов для i-го участника по данному критерию.
Критерий 2: качество проработки маркетинговой, операционной и финансовой стратегий развития СМП , а также физического лица, применяющего специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»:
	Значение критерия оценки заявок
	Баллы

	Проработаны все три стратегии: финансовая, операционная, маркетинговая
	5

	Проработаны только две стратегии: финансовая, операционная
	4

	Проработаны только две стратегии: финансовая, маркетинговая
	3

	Проработаны только две стратегии: операционная, маркетинговая
	2

	Проработана только одна стратегия развития
	1

	Стратегии не проработаны
	0


Расчет величины значения критерия для каждого участника производится по формуле:
Кi = 0,25 × Бi / 5, где:
Кi - значение данного критерия для i-го участника;
0,25 - коэффициент значимости данного критерия;
Бi - присвоенное количество баллов для i-го участника по данному критерию.

Критерий 3: прогнозируемые изменения финансовых результатов (СМП , а также физического лица, применяющего специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход») и количества рабочих мест СМП :
Подкритерий 1: прогнозируемые изменения финансовых результатов СМП , а также физического лица, применяющего специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход».
Ставится начальное условие: ежегодное увеличение выручки от реализации товаров, работ, услуг в денежном выражении не менее чем на 5%. Если прогнозируемые изменения финансовых результатов, ниже уровня установленного начального условия – баллы не начисляются.
Расчет величины значения подкритерия для каждого участника производится по формуле:
Кi = 0,25 × (З - М) / (Б - М)
Кi – значение данного подкритерия для i-го участника;
0,25 – коэффициент значимости данного подкритерия;
З – значение данного подкритерия, содержащегося в заявке;
Μ – наименьшее из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе по данному подкритерию;
Б – наибольшее из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе по данному подкритерию.
Подкритерий 2: прогнозируемые изменения количества рабочих мест СМП .
Ставится начальное условие: увеличение количества рабочих мест не менее чем на 2 единицы в течение 3 лет. Если прогнозируемые изменения количества рабочих мест, ниже уровня установленного начального условия – баллы не начисляются.
Расчет величины значения подкритерия для каждого участника производится по формуле:
Кi = 0,25 × (З - М) / (Б - М)
Кi – значение данного подкритерия для i-го участника;
0,25 – коэффициент значимости данного подкритерия;
З – значение критерия, содержащегося в заявке;
Μ – наименьшее из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе по данному подкритерию;
Б – наибольшее из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе по данному подкритерию.
Общий результат по критерию «прогнозируемые изменения финансовых результатов (для СМП , а также физического лица, применяющего специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход») и количества рабочих мест СМП » определяется как среднее арифметическое значение двух подкритериев:
ОР = (П1+П2) / 2
Где ОР - общий результат по критерию;
П1 – итоговая величина по подкритерию 1;
П2 - итоговая величина по подкритерию 2.
Критерий 4: срок окупаемости проекта
Ставится начальное условие: срок окупаемости проекта не более 3 лет. Если срок окупаемости проекта выше установленного начального условия – баллы не начисляются.
Расчет величины значения критерия для каждого участника производится по формуле:
Кi = 0,25 × (Б - Оi) / (Б - М)
где Кi – значение данного критерия для i-го участника;
0,25 – коэффициент значимости данного критерия;
Б – наибольшее из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе по данному критерию;
М – наименьшее из значений, содержащихся во всех заявках на участие в конкурсе по данному критерию;
Оi – срок окупаемости проекта, представленного i-ым участником.
Содержащиеся в заявках на участие в конкурсе условия оцениваются конкурсной комиссией путем сравнения результатов суммирования итоговых величин всех четырех критериев.
Оценка заявки = А + Б + (В1+В2)/2 + Г, где 
А – величина по критерию «качество описания преимуществ товара или услуги в сравнении с существующими аналогами (конкурентами)»;
Б – величина по критерию «качество проработки маркетинговой, операционной и финансовой стратегий развития СМП , а также физического лица, применяющего специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»;
В1 – величина по подкритерию «прогнозируемые изменения финансовых результатов СМП , а также физического лица, применяющего специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»;
В2 – величина по подкритерию «прогнозируемые изменения количества рабочих мест СМП »;
Г – величина по критерию «срок окупаемости проекта».

11. Порядок определения победителя конкурса.

11.1. Победителем конкурса признается участник конкурса, предложивший наилучшие условия, определяемые в порядке, предусмотренном разделом 10 конкурсной документации, и заявке которого присвоен первый порядковый номер. 
11.2. На основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией каждой заявке на участие в конкурсе присваивается порядковый номер по мере уменьшения степени выгодности содержащихся в них условий исполнения договора. Заявке на участие в конкурсе, в которой содержатся лучшие условия исполнения договора, присваивается первый номер.
11.3. В случае если в нескольких заявках содержатся одинаковые условия исполнения договора, меньший порядковый номер присваивается заявке на участие в конкурсе, которая поступила ранее других заявок на участие в конкурсе, содержащих такие условия.
[bookmark: sub_1081]	
12. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе и подведения итогов конкурса.

	2.1. Конкурсная комиссия осуществляет оценку и сопоставление заявок на участие в конкурсе, поданных заявителями, признанными участниками конкурса. Срок оценки и сопоставления таких заявок не может превышать десяти дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
	12.2. Конкурсная комиссия не позднее дня, следующего за днем окончания проведения оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе, оформляет протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе, в котором указываются:
1) дата и время проведения оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе;
2) полные наименования (для юридических лиц), фамилии, имена, отчества (при наличии) (для физических лиц) участников конкурса, заявки на участие в конкурсе которых были рассмотрены;
3) порядок оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе;
4) принятое на основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе решение о присвоении заявкам на участие в конкурсе порядковых номеров;
5) полные наименования (для юридических лиц), фамилии, имени, отчества (при наличии) (для физических лиц) участников конкурса, заявкам на участие в конкурсе которых присвоены первый и второй номера.
Организатор конкурса или специализированная организация направляет победителю конкурса уведомление о принятом конкурсной комиссией решении не позднее дня, следующего после дня подписания указанного протокола.
	12.3. Протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора конкурса и размещается на электронной площадке организатором конкурса не позднее дня, следующего за днем оформления указанного протокола. В течение одного часа с момента размещения протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе на электронной площадке указанный протокол размещается оператором электронной площадки на официальном сайте.


	12.4. Организатор конкурса направляет победителю конкурса уведомление о принятом конкурсной комиссией решении не позднее дня, следующего после дня подписания указанного протокола.
[bookmark: sub_1084]	12.5. Участникам конкурса, за исключением победителя конкурса и участника конкурса, заявке на участие в конкуре которого присвоен второй номер, задаток возвращается в течение пяти рабочих дней с даты размещения протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе на официальном сайте.
Задаток возвращается участнику конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем конкурса.
	12.6. В случае, если победитель конкурса уклонился от заключения договора, заключение договора осуществляется с участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер.
[bookmark: sub_1086]	12.7. Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации хранятся оператором электронной площадки не менее десяти лет, если иное не установлено законодательством об архивном деле в Российской Федерации.

13. Заключение договора по результатам проведения конкурса.

[bookmark: _Hlk149288817]	13.1. Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами, в срок, составляющий не ранее чем через десять дней, но не позднее чем через двадцать дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе, либо протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе в случае, если конкурс признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в конкурсе либо признания участником конкурса только одного заявителя. Организатор конкурса в течение 3 (трех) рабочих дней со дня подписания членами конкурсной комиссии протокола оценки и сопоставления заявок (либо протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе в случае признания участником конкурса только одного заявителя) направляет победителю (либо единственному участнику) конкурса один экземпляр указанного протокола, проект договора аренды, включающий в себя условия этого договора, определенные решением о заключении договора аренды, конкурсной документацией и представленным победителем конкурса конкурсным предложением, а также иные условия, предусмотренные действующим законодательством. Договор аренды должен быть подписан победителем (единственным участником) конкурса и возвращен организатору конкурса не позднее 10 (десяти) дней со дня получения победителем (единственным участником) конкурса проекта договора аренды.
В случае отказа от заключения договора аренды с победителем конкурса, либо уклонением от подписания договора аренды победителем конкурса, договор аренды должен быть подписан участником конкурса, конкурсная заявка которого по результатам рассмотрения и оценки конкурсных заявок содержит лучшие условия, следующие после условий, предложенных победителем конкурса, – не позднее 10 (десяти) дней со дня получения таким участником конкурса проекта договора аренды.
	13.2. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор конкурса обязан отказаться от заключения договора с победителем конкурса либо с участником конкурса, с которым заключается такой договор, в случае установления факта:
1) проведения ликвидации такого участника конкурса - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника конкурса - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, представленных в составе заявки на участие в конкурсе.
	13.3. В случае отказа от заключения договора с победителем конкурса, либо при уклонении победителя конкурса от заключения договора с участником конкурса, с которым заключается такой договор, конкурсной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 13.2. настоящей конкурсной документации и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор конкурса отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.
Протокол подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора конкурса.
Указанный протокол размещается организатором конкурса на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. 
	13.4. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение конкурса не требуется.
	13.5. В случае если победитель конкурса или участник конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в срок, предусмотренный конкурсной документацией, не представил организатору конкурса подписанный договор, переданный ему в соответствии с настоящей конкурсной документацией, а также обеспечение исполнения договора в случае если организатором конкурса такое требование было установлено, победитель конкурса или участник конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, признается уклонившимся от заключения договора.
	13.6. В случае если победитель конкурса признан уклонившимся от заключения договора, организатор конкурса вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя конкурса заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер. Организатор конкурса обязан заключить договор с участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, при отказе от заключения договора с победителем конкурса в случаях, предусмотренных пунктом 13.2. настоящей конкурсной документации. Организатор конкурса в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения договора передает участнику конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в заявке на участие в конкурсе, в проект договора, прилагаемый к конкурсной документации. Указанный проект договора подписывается участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в десятидневный срок и представляется организатору конкурса.
При этом заключение договора для участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, является обязательным. В случае уклонения победителя конкурса или участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, от заключения договора задаток внесенный ими не возвращается. В случае уклонения участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, от заключения договора организатор конкурса вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем конкурса или с участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, конкурс признается несостоявшимся.
	13.7. Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником конкурса, с которым заключается договор, заявке на участие в конкурсе и в конкурсной документации. При заключении и (или) исполнении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении конкурса, но может быть увеличена по соглашению сторон в порядке установленном договором.
	13.8. В случае если конкурс признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в конкурсе, либо признания участником конкурса только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в конкурсе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным конкурсной документацией, а также с лицом, признанным единственным участником конкурса, организатор конкурса обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в конкурсе и конкурсной документацией, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении конкурса.
	13.9. В случае если конкурс признан несостоявшимся по основаниям, не указанным в пункте 13.8. настоящей конкурсной документации, организатор конкурса вправе объявить о проведении нового конкурса в установленном порядке. При этом в случае объявления о проведении нового конкурса организатор конкурса вправе изменить условия конкурса.
13.10. Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником конкурса, с которым заключается договор, заявке на участие в конкурсе и в конкурсной документации. При заключении и (или) исполнении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении конкурса, но может быть увеличена по соглашению сторон в порядке, установленном договором.

14. Заключительные положения.

14.1. Условия конкурса, порядок и условия заключения договоров с участниками конкурса являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в конкурсе является акцептом такой оферты.

Приложение № 1 
ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ,
предоставляемых для участия в открытом конкурсе
на _____________________________________
                                              (указать наименование лота конкурса)

Настоящим ___________________________________________________________________           (наименование лица-претендента на участие в Конкурсе)
подтверждает, что для участия в открытом конкурсе на право заключения договора аренды имущества, расположенного по адресу: (адрес указывается соответственно лоту) нами направляются ниже перечисленные документы.


	№№ п\п
	Наименование
	Кол-во
листов
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Приложение № 2 

Дата						В конкурсную комиссию по проведению 
исх. № ___					открытого конкурса на право заключения
договоров аренды нежилых помещений
						__________________________________________
						(фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме,
						__________________________________________
						месте нахождения, почтовый адрес (для юр. лица), ФИО, паспортные данные,
						__________________________________________
сведения о месте нахождения (для физ. лица), номер контактного телефона
__________________________________________


ЗАЯВКА
на участие в открытом конкурсе на право заключения договоров аренды помещений 

_________________________________________________________________________
(наименование заявителя)
просит принять документы для участия в конкурсе на право заключения договоров аренды помещений на срок аренды ______________________________________________________ по лоту № ___ и обязуется соблюдать порядок его проведения, указанный в конкурсной документации.
_________________________________________________________________________
(наименование заявителя)
согласен заключить договор аренды помещения(-ий) в соответствии с формой договора аренды муниципального недвижимого имущества, приведенной в конкурсной документации по цене указанной в конкурсной документации. 
	Настоящей заявкой заявитель подтверждает, что:
1) является субъектом малого предпринимательства, физическим лицом, применяющего специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»; (нужное подчеркнуть).
2) не осуществляет деятельность в следующих сферах:
- розничная или оптовая торговля;
- услуги адвокатов;
- нотариальная деятельность;
- ломбарды;
- бытовые услуги;
- услуги по ремонту, техническому обслуживанию и мойке автотранспортных средств;
- медицинские и ветеринарные услуги;
- общественное питание;
- операции с недвижимостью, включая оказание посреднических услуг;
- производство подакцизных товаров, за исключением изготовления ювелирных изделий;
- добыча и реализация полезных ископаемых;
- игорный бизнес.
3) не является участником соглашений о разделе продукции.
4) не является в порядке, установленном законодательством Российской Федерации о валютном регулировании и валютном контроле, нерезидентом Российской Федерации;
5) в отношении него не принималось решение о ликвидации (для заявителя – юридического лица), отсутствует решение арбитражного суда о признании заявителя банкротом и об открытии конкурсного производства, отсутствует решение о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях
	Настоящим гарантируем достоверность представленных в заявке и прилагаемых к ней документах сведений и подтверждаем право конкурсной комиссии запрашивать у нас и в уполномоченных органах власти информацию, уточняющую представленные в ней сведения

Приложение. Комплект документов на ____ листах.

Заявитель_____________________________________________________________________
(подпись и Ф.И.О. лица, уполномоченного заявителем - юридическим лицом на подписание и подачу от имени заявителя - юридического лица заявки на участие в конкурсе,  реквизиты документа, подтверждающие его полномочия, либо подпись и Ф.И.О. заявителя - индивидуального предпринимателя или его представителя, реквизиты документа, подтверждающие полномочия представителя заявителя - индивидуального предпринимателя, либо подпись и Ф.И.О. заявителя - физического лица, применяющего специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход» или его представителя, реквизиты документа, подтверждающие полномочия представителя заявителя - физического лица, применяющего специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»). 


М.П.



Приложение № 3



 СВЕДЕНИЯ О ЗАЯВИТЕЛЕ,
необходимые к предоставлению с заявкой на участие в конкурсе от юридического лица

	1. Полное и сокращенное наименования участника и его организационно-правовая форма:
(на основании Учредительных документов установленной формы (устав, положение, договор об учреждении), свидетельства о государственной регистрации, свидетельства о внесении записи в единый государственный реестр юридических лиц)
	

	2. Фамилия, имя, отчество руководителя

	

	3. Фамилия, имя, отчество главного бухгалтера

	

	4. Местонахождение участника

	

	5. Почтовый адрес участника

	

	6. Регистрационные данные:
6.1. Дата, место и орган регистрации
(на основании данных ЕГРЮЛ)
	

	6.2. Срок деятельности организации (с учетом правопреемственности)
	

	6.3. ИНН участника
	

	6.4. КПП участника
	

	6.5. ОГРН участника
	

	6.6. ОКПО участника
	

	7. Банковские реквизиты:

	

	8. Оновной вид деятельности по ОКВЭД:

	

	9. Численность работников:

	

	10. Контактные телефоны

	


Мы, нижеподписавшиеся, заверяем правильность всех данных, указанных в сведениях о заявителе.



Руководитель организации			___________________        _____________________
		                                                                               (подпись)                                                        (Ф.И.О.)
М.П.

Приложение № 4



СВЕДЕНИЯ О ЗАЯВИТЕЛЕ,
необходимые к предоставлению с заявкой на участие в конкурсе от индивидуального предпринимателя

	1. Фамилия, имя, отчество (полностью)

	

	2. Паспортные данные (серия, номер, кем и когда выдан)

	

	3. Адрес регистрации

	

	4. Адрес проживания

	

	5. Регистрационные данные:
5.1. Дата, место и орган регистрации
	

	5.2. Срок деятельности 

	

	5.3. ИНН 

	

	5.4. ОГРНИП 

	

	6. Банковские реквизиты:

	

	7. Основной вид деятельности по ОКВЭД:

	

	8. Численность работников:

	

	9. Контактные телефоны

	



Я, _________________________________________________________, нижеподписавшийся, заверяю правильность всех данных, указанных в сведениях о заявителе.



Индивидуальный предприниматель ___________________        ________________________
		                                                              (подпись)                                                        (Ф.И.О.)
м.п.



Приложение № 5



СВЕДЕНИЯ О ЗАЯВИТЕЛЕ,
необходимые к предоставлению с заявкой на участие в конкурсе от физического лица, применяющего специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»

	1. Фамилия, имя, отчество (полностью)

	

	2. Паспортные данные (серия, номер, кем и когда выдан)

	

	3. Адрес регистрации

	

	4. Адрес проживания

	

	5. Регистрационные данные:
5.1. Дата, место и орган регистрации
	

	5.2. Срок деятельности 

	

	5.3. ИНН 

	

	
	

	6. Банковские реквизиты:

	

	7. Вид деятельности 
	

	8. Контактные телефоны

	



Я, _________________________________________________________, нижеподписавшийся, заверяю правильность всех данных, указанных в сведениях о заявителе.


Физическое лицо, 
применяющее специальный налоговый режим 
«Налог на профессиональный доход»
						________________________   _______________________________
		                                                           			   (подпись)                                                    	(Ф.И.О.)

































Приложение № 6

Согласие на обработку персональных данных

            В соответствии с федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ « О персональных данных» я,_____________________________________________________________________ паспорт_____________выдан «__»________________г. кем выдан_________________________________________________________________________
дата рождения___________________, проживающих (ая) по адресу:_______________________________________________________________________, даю согласие на автоматизированную, а также без использования средств автоматизации обработку своих персональных данных Муниципальному автономному учреждению
«Агентство социально-экономического развития» (МАУ «АСЭР»)  (далее - Оператор) с целью: 
- участия в конкурсном отборе субъектов для заключения договоров аренды муниципального имущества Тверской области, находящегося в безвозмездном пользовании МАУ «АСЭР»;
- заключения договора аренды  муниципального имущества Тверской области, одной стороной которого я являюсь как субъект персональных данных.
Обработка персональных данных осуществляется путем сбора, систематизации, накопления, хранения, уточнения, обновления, изменения, распространения, обезличивания, использования и уничтожения данных.
Перечень персональных данных, передаваемых Оператору на обработку:
-фамилия, имя и отчество;
- дата рождения;
- место рождения;
- сведения о месте регистрации, проживания;
- паспортные данные;
- контактная информация.
Предоставляемые мной персональные данные могут использоваться Оператором в целях формирования базы данных в унифицированных программных средствах, предназначенных для информационного обеспечения принятия управленческих решений. Оператор вправе размещать обрабатываемые персональные данные в информационно - телекоммуникационных сетях, с целью предоставления доступа к ним ограниченному кругу лиц.
С положениями Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных» ознакомлен(а).
Об ответственности за достоверность предоставленных сведений предупрежден(а).
Настоящее согласие дано мной «____»____________________20___г. и действует  в течение 3 (трёх) лет.
Я оставляю за собой право отозвать своё согласие посредством составления соответствующего документа, который может быть направлен мной в адрес МАУ «АСЭР» по почте заказным письмом  с уведомлением о вручении, либо вручен лично под расписку представителю МАУ «АСЭР».




«__»_________20__г.___________________________              _________________________                 
                                                         (подпись)                                                  ФИО




Приложение № 7

РЕКОМЕНДАЦИИ ПО РАЗРАБОТКЕ БИЗНЕС-ПЛАНА

Бизнес-план – документ, на основе которого осуществляется планирование предпринимательской деятельности. Бизнес-план - это подробный, четко структурируемый и тщательно подготовленный документ, который содержит расчеты, описания к чему стремится будущий предприниматель, как он предполагает добиться поставленных целей. Бизнес-план является основой для ответа на следующие вопросы: целесообразно ли вкладывать деньги в данный проект и принесет ли он доходы, которые окупят все затраты сил и средств.

ТИТУЛЬНЫЙ ЛИСТБИЗНЕС-ПЛАН

Кому _______________________________________________________________________
___________________________________________________________________________

Предприятие ________________________________________________________________
___________________________________________________________________________

Адрес _____________________________________________________________________

Руководитель предприятия ___________________________________________________________________________

Тел. раб. _______________, Тел. моб_____________________, факс __________________
E-mаil _________________
____________________________________________________________________________
(краткое название проекта (до 20-30 знаков)
____________________________________________________________________________
(полное наименование проекта)
____________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________

Стоимость проекта ___________________________________________________________

Финансирование проекта (в руб. и в процентах):
собственные средства ___________ руб.  (_________ %)
заемные средства ___________ руб.  (_________ %)
привлеченные средства ___________ руб. (_________ %)

Срок окупаемости проекта ____________________________________

Дата начала реализации проекта 	  “_____”_________________20__г.

Подпись:


Дата представления бизнес-плана:

СТРУКТУРА БИЗНЕС-ПЛАНА

Любой бизнес-план (БП) должен иметь три части: (1) описание бизнеса, (2) проект механизма реализации идеи бизнеса, (3) финансовое обоснование прибыльности бизнеса (динамика доходов и расходов, движение денежных средств).
	Бизнес-план начинается с титульного листа и как правило, содержит следующие разделы: 
1. Резюме
2. Описание предприятия (организации). 
3. Описание продукта или услуги 
4. Описание отрасли. Анализ рынка и конкурентов 
5. План маркетинга 
6. План производства 
7. Организационный план 
8. Финансовый план
9. Планирование рисков 
10. Приложения

1. РЕЗЮМЕ (краткое изложение сути проекта)

ПОМНИТЕ – резюме – это заключительный этап в написании бизнес-плана. 
Резюме размещается в начале бизнес-плана, хотя пишется в последнюю очередь, после того, как сделаны все расчеты и финансовые прогнозы. 
 Резюме – краткое изложение основных положений предполагаемого плана, включающее следующие принципиальные данные: идеи, цели, задачи и суть бизнес-проекта; особенности предлагаемых товаров (услуг, работ) и их преимущества в сравнении с аналогичной продукцией конкурентов; стратегии и тактику достижения поставленных целей; основные факторы успеха – описание способов действий и мероприятий. Кроме того, приводятся основные количественные показатели проекта:

Сводная информация о проекте

	Показатель
	Ед. изм.
	Значение

	1. Общая стоимость проекта, в т.ч.:
	руб.
	

	       - собственные средства;
	руб.
	

	       - заёмные средства.
	руб.
	

	- другие привлеченные средства 
	руб.
	

	2. Срок окупаемости проекта  
	мес.
	

	3. Начало реализации проекта
	месяц
	

	4. Годовой оборот (выручка от реализации проекта) за 1- год
	руб.
	

	5.  Чистая прибыль (от реализации  проекта) 
	руб.
	

	6. Рентабельность производства
	%
	

	7. Общий объем отчислений (во все бюджеты), всего
в том числе:
 - налоги
- отчисления во внебюджетные фонды
	руб.
	

	8.Планируемая численность работающих, всего     
 в том числе:
 -  работники списочного состава
-  совместители
-  работники, выполняющие работы по договорам ГПХ
	ед.
	



Объем резюме не должен превышать одной-двух страниц.                       
2.Описание предприятия (организации)
В разделе необходимо чётко и структурировано отразить информацию о предприятии (если проект осуществляется на действующем предприятии).
2.1. Общая информация
· Полное и условное название предприятия 
· Код ЕГРИП/ЕГРЮЛ
· Дата создания предприятия/регистрации физ. лица
· Система налогообложения
· Основной банковский счет
· Вид деятельности (описать все направления, основные продукты и услуги)
· Форма собственности, организационно-правовая форма
· Состав учредителей и их доли в уставном фонде (для коллективных предприятий)
· Руководитель предприятия
· Юридический адрес, почтовый адрес
· Контактные телефоны, факс,e-mail, web-сайт

2.2. Анализ финансово-хозяйственной деятельности 
Указать, в чём состояла деятельность предпринимателя/предприятия, а также физического лица, применяющего специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход»
до осуществления проекта: вид деятельности, предпринимательский доход в месяц, планируется ли продолжение прежних видов деятельностью помимо осуществления проекта.
· Показывается динамика развития по предыдущим периодам деятельности (цифровая информация: оборот, затраты, прибыль, основные средства), финансовое положение на текущий момент
· Приводится список основных средств, которыми располагает заявитель (с указанием времени их приобретения/введения в эксплуатацию и стоимости).
· Необходимо назвать основных партнеров заявителя (поставщики, потребители).
· Финансирование заявителя в прошлом и в настоящее время;
· Указать, какие финансовые обязательства имеет заявитель (банковские кредиты различных видов, займы, потребительские кредиты, др. обязательства).
· Важно указать главные проблемы, с которыми сталкивается фирма, и те недостатки, которые предполагается преодолеть в ходе реализации проекта.

2.3. Отличающие вас преимущества
· Объем рынка продукции или услуг, предоставляемых заявителем
· Удовлетворение спроса
· Эффективность системы поставок
· Персонал
· Степень готовности
· Уровень технологии
· Наличие авторских прав, лицензии 
· Используемые ноу-хау
· Наличие соглашений и договоров с другими организациями 
· Партнерские связи 
· Особенности налогов и наличие льгот 
· Возможности продвижения
· Территориальное расположение 
· Возможности повышения конкурентоспособности 
Описание предприятия  не должно превышать двух страниц.

3. Описание продукта и услуги

Данный раздел должен быть не столько описательным, сколько доказывающим и обосновывающим привлекательность, перспективность предлагаемого продукта. 
Рекомендуемая схема этого раздела содержит: 
1. Продукция/услуги, выпускаемая заявителем (ассортимент, характеристика). 
2. Область применения продукта, какие потребности удовлетворяет (будет удовлетворять) продукция (услуги) Вашей фирмы (физического лица, применяющего специальный налоговый режим «налог на профессиональный доход»)?
3.Польза потребителя от Вашей продукции (услуги).
4.Конкурентные преимущества продукции: почему Ваша продукция (услуга) будет успешна на рынке? Что есть особенного в Вашей продукции (услуге) и почему потребители будут отдавать предпочтение ей?
5. Какие дополнительные услуги Вы планируете (у Вас есть) для продвижения своей продукции на рынок: форма оплаты; форма доставки; гарантии; условия возврата; сервис.

Описание продукта и услуги  не должно превышать двух страниц.

4. Описание отрасли. Анализ рынка и конкурентов.

4.1. Анализ положения дел в отрасли и анализ рынка
В этом разделе приводятся результаты анализа характера отрасли. Отражается информация о положении дел в отрасли: общая характеристика объёмов и динамики производства и потребления продукции. Определяются перспективы отрасли для роста и развития (прибыльность отрасли, темпы ее расширения). Значимость данного производства для экономического и социального развития страны или региона. 
Далее характеризуется и изучается рынок, в котором планируется реализовывать продукцию. Необходимо показать, что продукция или услуги имеют рынок сбыта, а также возможность добиться успеха на этом рынке; необходимо показать проблемы в связи с выходом на рынок.
Также необходимо отразить в бизнес-плане следующие моменты: платежеспособность потребителя; сезонность спроса; объем предложения данного вида товара и его соотношение со спросом.

4.2. Анализ конкурентов
Приведите краткое описание конкуренции на рынке: приблизительное количество предприятий-конкурентов.  Какие и где есть аналоги продукта/услуги. Обратите внимание на фирмы, которые действуют на одной территории и нацелены на один и тот же сегмент рынка.  Укажите наименования и адреса основных конкурентов, дайте сравнительную характеристику конкурентов и своей компании по различным критериям. 
Произведите анализ слабых и сильных сторон конкурентов. Определите основные факторы конкурентоспособности предприятия. Оцените сильные и слабые стороны продукции и услуг своей компании, предложения по повышению ее конкурентоспособности, которые позволяют предприятию занять свою нишу на рынке.
	Конкурент
	Сильные стороны
	Слабые стороны

	Конкурент А
	
	

	Конкурент В
	
	

	Конкурент С
	
	

	Ваше предприятие
	
	




Описание продукта и услуги  не должно превышать одной страницы.

5. План маркетинга

5.1. Сегментация рынка. Описание покупателей /потребителей.
Необходимо, разбить покупателей и потребителей товаров/услуг данной отрасли на группы, объяснить, на какой сегмент рынка будет направлена Ваша деятельность и почему. 
5.2. Ценообразование.
Какую методику ценообразования Вы берет за основу. Изучите цены конкурентов. Опросите потенциальных клиентов и определите, сколько они готовы или не готовы заплатить за ваш товар или новые виды услуг. Окончательная цена должна быть установлена после определения стоимости ваших товаров и услуг.
Какие способы стимулирования сбыта, связанные с политикой ценообразования предполагается использовать.

Цена продукции/услуги (руб.)

	Наименование
продукции
	Цена конкурентов
	Потребители
	Планируемая цена
	Средняя
цена

	
	
	
	Диапазон цен
	

	 1. Товар №1 
	
	
	мin.
	мах
	

	 2. Товар №2 
	
	
	
	
	

	 3. Услуги
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	



5.3. Прогноз продаж или услуг 
Подготовьте график прогнозируемых продаж товаров или услуг в натуральном и стоимостном выражении. Желательно иметь три вида прогнозов: оптимистический, пессимистический и наиболее реальный.

Прогноз объема продаж (в ед.)
	Наименование
продукции
	Средняя цена, руб.
	Объем реализации (в единицах продукции)

	
	
	I квартал
	II квартал
	III квартал
	IV квартал

	 1. Товар №1 
	
	
	
	
	

	 2. Товар №2 
	
	
	
	
	

	 3. Услуги
	
	
	
	
	

	…
	
	
	
	
	

	ИТОГО:
	
	
	
	
	



Прогноз объема продаж (в руб.)
	Наименование
продукции
	Средняя цена, руб.
	Объем реализации (в руб.)

	
	
	I квартал
	II квартал
	III квартал
	IV квартал

	 1. Товар №1 
	
	
	
	
	

	 2. Товар №2 
	
	
	
	
	

	 3. Услуги
	
	
	
	
	

	…
	
	
	
	
	

	ИТОГО:
	
	
	
	
	



5.4. Каналы сбыта
Ответьте на следующие вопросы:
· Каким образом потребитель хочет приобрести товар? 
· Какие есть варианты доставки товара потребителю?
· Есть ли особенности доставки товара потребителю? Какие? Степень контроля доставки товара в каждом варианте 
· Каким образом можно мотивировать каналы сбыта 
5.5. Мероприятия по продвижению продукции/услуг
В этом подразделе следует указать маркетинговые мероприятия (реклама, акции по продвижению товара, презентации и т.п.), которые планируется осуществлять  для привлечения и удержания клиентов. Для каждого товара или вида услуг, который вы хотите предложить к реализации, определите, как вы будете продвигать его до конечного потребителя.
Какие затраты на продвижение товара считаете оптимальными? Как будете формировать маркетинговый бюджет. Составьте программу продвижения и рассчитайте затраты на реализацию мероприятий.
Какие расходы предполагаются в случае проведения послепродажного обслуживания.
Какие методы стимулирования сбыта предполагается использовать.

Бюджет кампании по продвижениюпродукции/услуг

	№
	Инструменты продвижения
	На каком этапе.
Продолжительность
Периодичность
	Объем
	Цена, руб.
	Итого затрат в первый год, руб.

	
	
	
	
	
	


Объем данного раздела не должен превышать двух страниц.
6. Производственный план
Определение и аргументация выбора производственного процесса и оборудования – основная задача этого раздела бизнес-плана.
Основные вопросы раздела:
6.1. Месторасположение и земля
6.2. Описание технологии. Контроля качества. Сертификация
6.3. Производственные площади и помещения (потребность и обеспеченность, условия пользования помещениями).
6.4. Необходимое оборудование, оснастка, инструмент. Материалы, сырье.

	Наименование
	Цена
	Кол-во
	Поставщик, условия
	Срок поставки
	Стоимость
(руб.)

	
	
	имеется
	дополнит.
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	



6.5. Кадровое обеспечение производственного процесса.Форма привлечения к труду (постоянная, совместительство, надомная и т.д.)

	Должность, квалификация
	Кол-во
единиц
	Форма привлечения к труду
	Оклад в мес., руб.
	Занятость (мес.)
	Затраты в год (руб.)

	
	
	
	
	
	

	Всего
	
	
	
	
	


6.6. Транспортное обеспечение, связь, энергетическое и инженерное обеспечение.
6.7. Обеспечение экологии и  безопасности производства.
6.8. Переменные и постоянные затраты. Расчет себестоимости продукции.
6.9. Расчет точки безубыточности.
Объем данного раздела не должен превышать двух страниц.
7. Организационный план
[bookmark: 7][bookmark: 9]Основные вопросы раздела
· Организационно-правовая форма предприятия
· Собственники
	1. Ф.И.О.
2.  Доля в капитале
3.  Степень участия в работе предприятия
4.  Форма собственности
· Организационная структура фирмы. 
· Основные руководители (Ф.И.О. Должность. Описание функции. Основные обязанности и компетенция на предыдущем месте. Формы и уровни оплаты)
· Кадровое обеспечение руководства и управления. 

	Должность, квалификация
	Кол-во
единиц
	Форма привлечения к труду
	Оклад в мес., руб.
	Занятость (мес.)
	Затраты в год (руб.)

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Всего
	
	
	
	
	


· Вид специальной подготовки, требующейся для работников
· Дополнительные материальные льготы для сотрудников фирмы и деловой карьеры
· Режим труда на фирме и сменяемость рабочей силы

Календарный план реализации проекта
	№ этапа
	Название этапа
реализации проекта
	Сроки выполнения
	Затраты, руб.
	Результаты этапа

	1
	
	
	
	

	...
	
	
	
	

	n
	
	
	
	


Объем данного раздела не должен превышать одной страницы.
8. Финансовый план
Раздел предназначен для определения эффективности и финансовой состоятельности проекта. Он является ключевым разделом бизнес-плана. На основании данных финансового плана производится анализ коммерческой привлекательности проекта.
В этой части бизнес-плана сводятся в единое целое все расчеты, проводимые в предыдущих разделах, сопоставляются поступления (доходы) и расходы, выявляется финансовый результат (прибыль, убыток). Все расчеты следует оформлять в таблицы.
Здесь должна быть отражена информация о планируемых доходах проекта (объёмы реализации), текущих затратах проекта, планируемые источники финансирования, их структура (собственные, заемные), условия привлечения и возврата заёмных источников финансирования, прогноз движения денежных средств. После подсчета доходов и расходов подводится итог – прибыль предприятия. Накопленная прибыль позволяет определить сроки окупаемости вложений в проект. Исходя из размеров прибыли планируется возврат кредита и гашение процентов. Обязателен расчет показателей: прибыль, рентабельность, остаток денежных средств на конец каждого периода.
Все затраты можно разделить на две группы: стоимость проекта - это первичные, связанные с открытием  или расширением бизнеса и текущие (приводятся в плане доходов и расходов).

8.1. Стоимость проекта и источники финансирования проекта
В этом разделе приводится смета затрат до получения первых денежных поступлений от реализации товара/услуг с указанием источников финансирования: собственные средства, микрозайм, кредит, лизинг, грант или иная форма государственной поддержки.
	Статьи затрат
	Стоимость, тыс. руб.
	Источник средств

	Регистрация бизнеса
	
	

	Оборудование и инструменты
	
	

	Материалы и сырье
	
	

	Арендные платежи
	
	

	Расходы на рекламу
	
	

	Расходы на связь, интернет
	
	

	Транспортные расходы
	
	

	Расходы на ФОТ
	
	

	Отчисления с ФОТ во внебюджетные фонды
	
	

	……..
	
	

	Всего инвестиций: 
	
	



8.2 План доходов и расходов на 3 года. Чистая прибыль от реализации проекта 

	Наименование показателя
	

	
	I кв.
	II кв.
	III кв.
	IV кв.

	1. Доходы – всего (выручка от реализации продукции/услуг на основе прогноза объема продаж) 
	 
	 
	 
	 

	2. Текущие затраты – всего, в том числе:
	 
	 
	 
	 

	Издержки 1
	 
	 
	 
	 

	Издержки 2
	 
	 
	 
	 

	Издержки 3
	 
	 
	 
	 

	Издержки 4
	 
	 
	 
	 

	Издержки 5
	 
	 
	 
	 

	Издержки 6
	 
	 
	 
	 

	Издержки 7
	 
	 
	 
	 

	Издержки 8
	 
	 
	 
	 

	Издержки 9
	 
	 
	 
	 

	3. Прибыль до уплаты налогов (п.1 – п.2)
	 
	 
	 
	 

	Налоги, выплачиваемые за счет прибыли
	 
	 
	 
	 

	4.Чистая прибыль
	 
	 
	 
	 



8.3. Расчёт налогов, сборов и других обязательных платежей

8.4. План денежных поступлений и выплат
Главная цель этого плана – оценка потребности в денежных средствах для нормального функционирования предприятия, организации, а также проверка синхронности денежных поступлений и выплат, ликвидности предприятия, т.е. наличия на его счете денег, необходимых для погашения финансовых обязательств.

	Показатели:
	Всего
	по кварталам

	
	
	I
	II
	III
	IV

	1. Денежные поступления
	 
	 
	 
	 
	 

	а) выручка от реализации продукции/услуг (на основе прогноза объема продаж)
	 
	 
	 
	 
	 

	б) прочие доходы от производственной деятельности
	 
	 
	 
	 
	 

	в) денежные средства претендента на начало реализации проекта
	 
	 
	 
	 
	 

	г) другие денежные поступления (кредиты, средства государственной поддержки)
	 
	 
	 
	 
	 

	2. Денежные выплаты 
	 
	 
	 
	 
	 

	а) стоимость проекта
	 
	 
	 
	 
	 

	б) текущие затраты
	 
	 
	 
	 
	 

	в) выплаты по погашению кредитов 
	 
	 
	 
	 
	 

	г) налоги,  выплачиваемые за счет прибыли
	 
	 
	 
	 
	 

	д) другие выплаты
	 
	 
	 
	 
	 

	3. Сальдо потока (разность п. 1 и п. 2)
	 
	 
	 
	 
	 

	4. Сальдо потока нарастающим итогом
	 
	 
	 
	 
	 



8.5. Расчёт срока окупаемости проекта и рентабельности 
Объем данного раздела не должен превышать трех страниц.
9. Планирование рисков

Приложения

Назовем некоторые виды информации, которые могут быть включены в приложения.
Организационно-правовые документы
Данные об управляющих предприятия
Важнейшие контракты и договора по реализации проекта Протоколы о намерениях/ключевые контракты.
Материалы о рынке и по изучению рынка. Результаты маркетинговых исследований.
Техническая/ производственная информация.
информация.
Другая информация: результаты анализа конкурентов, маркетинговый бюджет, заключения служб государственного надзора по вопросам экологии и безопасности, санитарно-эпидемиологических служб; статьи из журналов и газет о деятельности предприятия; отзывы авторитетных организаций, деловые рекомендации; фотографий или видеоролика образцов продукции; копии авторских свидетельств, патентов; плана предприятия; сертификатов (ТУ и т.п.) на продукцию.


Приложение № 8

Проект договора аренды
	СОГЛАСОВАНО:
Начальник департамента экономического развития администрации города Твери

	 
          _____________________/П.С. Петров

	СОГЛАСОВАНО:
Начальник департамента управления имуществом и земельными ресурсами администрации города Твери                                                                                                                     
	 
          _______________________/П.В. Иванов







ДОГОВОР АРЕНДЫ № ____________
МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА

г. Тверь						                	        «___» ___________ 20__ г.

Муниципальное автономное учреждение «Агентство социально-экономического развития», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора __________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _____________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _____________________, действующего на основании_____________, с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

	1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилые помещения (далее по тексту – «помещение / нежилые помещения»), расположенные по адресу: город Тверь, улица Озерная, дом 14, согласно передаточному акту, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора.
	1.2. Помещения будут использоваться - _______________________:
	1.3. Характеристика помещений:
Нежилые помещения, общей площадью ____ кв. м (комнаты _______)
	Вид помещений: согласно экспликации технического паспорта, составленного организацией, уполномоченной на осуществление инвентаризации и технического учета объектов недвижимости (приложение №2 к настоящему договору).
	Балансовая стоимость – ___________ рублей.
	Кадастровый номер: 69:40:0200022:511.
Реестровый номер: 67463.
	Инженерное оборудование: центральное отопление.
	Основание: протокол конкурса от «___» _______ 20___ года № _______., приказ департамента управления имуществом и земельными ресурсами администрации города Твери №____ от ___________________.
	1.4. Договор заключен на срок 11 месяцев и вступает в силу в соответствии с действующим   законодательством. Условия договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с момента подписания акта приема-передачи.
	1.5. Отношения сторон по аренде помещений, указанных в пункте 1.1 настоящего договора, регулируются положениями настоящего договора. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.


	1.6. Одновременно с передачей нежилых помещений в нежилом здании Арендодатель передает Арендатору право пользования местами общего пользования здания пропорционально доле занимаемых нежилых помещений.
	
2. РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
	2.1. Арендная плата составляет _________ рублей (без учета НДС, арендодатель применяет упрощенную систему налогообложения и не является плательщиком НДС)  в месяц в соответствии с 
_________________________________________________________.
 (результатами проведенного конкурса, отчетом независимого оценщика).	
2.2. Арендная плата перечисляется Арендатором ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным по следующим реквизитам:
Получатель: Департамент финансов администрации города Твери 
(МАУ «АСЭР») 
л.с. 013.03.005.2
Счет: 03234643287010003600
Банк: ОКЦ № 6 ГУ Банка России по ЦФО //УФК по Тверской области 
г. Тверь
к/с 40102810545370000029
БИК 012809106
КБК 01401130000000121120
	Реквизиты для перечисления арендной платы в новом календарном году уточняются Арендатором у Арендодателя до внесения первого арендного платежа.
	Датой оплаты считается дата зачисления средств на лицевой счет администратора соответствующего вида доходов бюджета города Твери, открытый в органе федерального казначейства.
	2.3. Арендатор обязан в платежном документе указывать номер договора аренды и месяц, в счет которого вносится арендная плата. В противном случае Арендодатель вправе зачесть поступившую сумму в счет предыдущего долга.
	2.4. За каждый день просрочки перечисления арендной платы начисляется пеня в размере 0,1% от суммы задолженности. Начисление пени производится, начиная со дня, следующего за последним днем срока оплаты очередного платежа, и по день уплаты включительно.
	2.5. Размер арендной платы может изменяться Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год на коэффициент инфляции, если иное не установлено действующим законодательством или настоящим договором, а также в случаях изменения порядка (механизма) определения размера арендной платы.
Об изменении размера арендной платы Арендатор уведомляется заказным письмом. Новый размер арендной платы устанавливается по истечении 30 дней с даты направления Арендатору соответствующего уведомления. Арендатор считается извещенным надлежащим образом об изменении размера арендной платы в случае направления уведомления заказным письмом.  	
3. ПРАВА СТОРОН

	3.1. Арендодатель имеет право:
	3.1.1. В любое время и без предварительного уведомления Арендатора контролировать целевое использование помещения и соблюдение условий настоящего договора.
	3.1.2. Выдавать предписания, обязательные для исполнения Арендатором, в случаях, предусмотренных настоящим договором, нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления города Твери, законодательством Тверской области и федеральным законодательством Российской Федерации.
	3.1.3. Не отвечать за недостатки сданного в аренду помещения, которые были указаны в передаточном акте или должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещения.
	3.1.4. На возмещение убытков (действительного ущерба и (или) упущенной выгоды), связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором своих обязательств по настоящему договору.
	3.1.5. Контролировать техническое состояние, правильность эксплуатации помещения.
	3.1.6. По окончании срока действия договора перезаключать с Арендатором договор на новый срок на конкурсной основе.
	3.1.7. Отказаться в одностороннем порядке от исполнения настоящего договора в случаях:
	а) однократного невнесения Арендатором арендной платы в установленный договором срок;
  б) систематического (два и более раз) внесения арендной платы не в полном объеме;
	в) неиспользования Арендатором помещения либо его использования не по целевому назначению;
	г) передачи Арендатором помещения третьим лицам (пользователям);
	д) в случае неисполнения Арендатором обязанностей, установленных пунктами 4.2.3, 4.2.4, 4.2.5 и 4.2.11 настоящего договора;
	е) в случае нарушения Арендатором своих обязательств, установленных пунктами 4.2.12 настоящего договора;
	3.2. Арендатор имеет право:
	3.2.1. На возмещение причиненных убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендодателем своих обязанностей, предусмотренных настоящим договором.
	3.2.2. Производить улучшения арендованного помещения. При этом Арендатор обязан письменно согласовать с Арендодателем внутреннюю отделку помещений, не затрагивающие изменения несущих конструкций здания и планировки.
	Неотделимые улучшения помещения и (или) перепланировка помещения производятся Арендатором только с письменного разрешения Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений и (или) перепланировки не возмещается.
	Произведенные Арендатором улучшения арендованного имущества, отделимые без вреда для этого имущества, являются собственностью Арендатора.
	3.2.3.	Передача арендованного помещения третьим лицам не допускается.
	3.2.4. Производить платежи по настоящему договору авансом за весь срок аренды помещения. При этом при изменении ставок арендной платы стороны производят сверку поступивших платежей и корректировку сумм, подлежащих дальнейшей оплате.
	3.2.5. В любое время отказаться от настоящего договора, известив об этом Арендодателя за 1 месяц. Отказ Арендатора от договора не освобождает его от обязанности по уплате арендной платы до момента возврата арендуемого помещения Арендодателю по передаточному акту.

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

	4.1. Арендодатель обязан:
	4.1.1. Передать Арендатору помещение в состоянии, пригодном для его эксплуатации, предупредив о недостатках, которые Арендодатель обязан оговорить в передаточном акте. Передаточный акт подписывается сторонами в 2-дневный срок с момента подписания настоящего договора. После подписания акта Арендодатель не принимает претензий Арендатора по поводу технического состояния помещения, за исключением обнаружения скрытых дефектов.
	4.1.2. В случае прекращения договора по любым основаниям принять помещение от Арендатора по передаточному акту.
	4.1.3. Не менее чем за 1 месяц предупредить Арендатора о своем отказе от договора или его досрочном расторжении.
	4.2. Арендатор обязан:
	4.2.1. Использовать помещение исключительно по целевому назначению в соответствии с пунктом 1.2 настоящего договора.
	Арендатор обязан представить по требованию Арендодателя надлежащие доказательства использования помещения в соответствии с условиями настоящего договора, в том числе и при проведении проверки на месте.
	4.2.2. Своевременно перечислять арендную плату и начисленные на нее налоги в соответствии с действующим налоговым законодательством и пунктами 2.2 и 2.5 настоящего договора.
	4.2.3. Поддерживать имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы на содержание имущества.
	4.2.4. С письменного разрешения Арендодателя производить за свой счет капитальный ремонт помещения и (или) переоборудование помещения, а также в случае выдачи Арендодателем либо органом, уполномоченным управлять муниципальным имуществом, соответствующего предписания и (или) в случае неотложной необходимости. Если неотложная необходимость в проведении капитального ремонта будет подтверждена документально, то Арендатор уведомляет об этом Арендодателя с указанием причины такой необходимости и приложением подтверждающих документов.
	4.2.5. Осуществлять перепланировку помещения только при условии предварительного (до осуществления работ) письменного разрешения Арендодателя, согласованного с органом, уполномоченным управлять муниципальным имуществом.
	4.2.6. Обеспечить сохранность инженерных сетей, оборудования, коммуникаций.
	4.2.7. Соблюдать при эксплуатации помещения требования управления по обеспечению безопасности жизнедеятельности населения Администрации города Твери, санитарно-эпидемиологической службы и других органов, уполномоченных на осуществление контроля в соответствующей сфере.
Содержать за свой счет пожарную сигнализацию, вентиляцию и другое оборудование в соответствии со всеми отраслевыми правилами и нормами, действующими в отношении видов деятельности Арендатора или помещения, а также принимать меры по ликвидации ситуаций, ставящих под угрозу сохранность помещения, его экологическое и санитарное состояние.
4.2.8. Беспрепятственно допускать в арендованное помещение и на прилегающий к нему земельный участок представителей Арендодателя, управления по обеспечению безопасности жизнедеятельности населения Администрации города Твери и других служб, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка использования и эксплуатации зданий, и в установленные ими сроки устранять зафиксированные нарушения.
4.2.9. В случае возникновения аварийных ситуаций на трубопроводах центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, электрооборудования и др. незамедлительно сообщать Арендодателю, соответствующим аварийным службам, обеспечить им беспрепятственный доступ в помещение до полного устранения аварий, вне зависимости от режима работы помещения.
4.2.10. Освободить помещение в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом в сроки, определенные предписанием Арендодателя, а в случае аварий или стихийных бедствий Арендатор по требованию штаба ГО ЧС обязан освободить помещение в течение 12 часов.
	4.2.11. Содержать прилегающую к помещению территорию в надлежащем санитарном состоянии (в том числе фасады, входные группы и др.), а также проводить необходимое ее благоустройство в соответствии с действующим федеральным законодательством Российской Федерации, законодательством Тверской области и правовыми актами органов местного самоуправления города Твери и по согласованию с Арендодателем.
	Принимать долевое участие в финансировании ремонта общего имущества здания, поддерживать указанное общее имущество в надлежащем состоянии совместно с иными собственниками (пользователями). Доля Арендатора в затратах на ремонт общего имущества определяется исходя из соотношения площади арендуемого помещения к общей площади здания.

	4.2.12. В течение 10-ти дней со дня подписания настоящего договора заключить договор с балансодержателем на возмещение затрат на коммунальные и эксплуатационные услуги.
	4.2.13. В течение 2 месяцев с момента подписания настоящего договора в случае обязательной государственной регистрации зарегистрировать договор в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. В течение 10-ти дней с момента государственной регистрации договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, представить в адрес Арендодателя экземпляр (копию) договора аренды с отметкой о регистрации.
	4.2.14. При изменении организационно-правовой формы, наименования, местонахождения, почтового адреса, банковских реквизитов или реорганизации, в случае смены руководителя, а также лишения лицензии на право деятельности в 10-дневный срок письменно сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.
	4.2.15. За 1 месяц до истечения срока договора аренды в письменной форме сообщить Арендодателю о своих намерениях по заключению договора аренды на новый срок.
	4.2.16. Письменно не позднее чем за 1 месяц сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении помещения как в связи с истечением срока действия договора аренды, так и при его досрочном расторжении.
	4.2.17. При прекращении действия настоящего договора:
	- освободить занимаемое помещение в 10-дневный срок с момента прекращения настоящего договора.
	Арендодатель не несет ответственности за не вывезенное в срок имущество Арендатора.
	4.2.18. После освобождения помещения передать его Арендодателю по передаточному акту в надлежащем виде и техническом состоянии с учетом естественного износа, со всеми неотделимыми улучшениями, исправными сетями и сантехническим оборудованием.
	4.2.19. Предусматривать выполнение мероприятий по приспособлению объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур для беспрепятственного доступа к ним инвалидов.
	4.2.20. Если в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер арендованному недвижимому имуществу причинен ущерб, Арендатор возмещает такой ущерб за счет собственных средств.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

	5.1. Ответственность Арендатора:
	5.1.1. В случае нарушения Арендатором сроков внесения арендной платы он выплачивает неустойку в соответствии с пунктом 2.4 настоящего договора.
	5.1.2. В случаях грубого нарушения Арендатором условий настоящего договора, а именно:
	- при использовании помещения или его части не по целевому назначению, указанному в пункте 1.2 настоящего договора;
	- при передаче помещения или его части третьим лицам;
	- при умышленном ухудшении Арендатором состояния помещения;
	- при невыполнении требований Арендодателя, предусмотренных пунктами 4.2.3, 4.2.4, 4.2.5, 4.2.8 - 4.2.11 настоящего договора.
	Арендатор уплачивает неустойку в виде штрафа в размере 3-кратной месячной арендной платы, существующей на день выявления нарушения Арендодателем.
	5.1.3. При нарушении иных обязательств, предусмотренных пунктом 4.2 настоящего договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 5% от суммы годовой арендной платы.
	5.1.4. В случае, если Арендатор после прекращения договора не возвращает арендованное помещение  (уклоняется от подписания передаточного акта), или возвращает его несвоевременно, или не освобождает помещение в установленные сроки, Арендодатель вправе потребовать, помимо внесения Арендатором арендной платы за весь период фактического использования помещения и неустойки в виде пеней и штрафа, возмещения убытков (реального ущерба и упущенной выгоды), причиненных задержкой исполнения, без зачета неустойки.
	5.1.5. При невыполнении Арендатором требований по освобождению помещения Арендодатель оставляет за собой право произвести самостоятельное вскрытие помещения. Для производства вскрытия помещения создается комиссия, состав которой определяется приказом органа, уполномоченного управлять муниципальным имуществом (для арендованных нежилых помещений, являющихся объектами культурного наследия, - в состав комиссии включается представитель государственного органа в области охраны памятников культуры).
	Не позднее чем за 7 дней до производства вскрытия Арендодатель направляет заказным письмом Арендатору уведомление о дате и времени производства вскрытия муниципального нежилого помещения.
	В случае наличия во вскрытом помещении имущества Арендатора комиссия передает данное имущество на хранение специализированной организации с возложением расходов по хранению имущества на Арендатора.
	5.1.6. В случае невыполнения Арендатором надлежащим образом обязательств по уплате арендной платы по настоящему договору Арендодатель вправе удерживать имущество Арендатора, находящееся внутри арендуемого помещения в течение 30-ти дней. По истечении указанного срока Арендодатель вправе передать указанное имущество уполномоченной организации с целью реализации в порядке, предусмотренном действующим законодательством, и удовлетворения требований Арендодателя по арендной плате, а также возмещения издержек и других убытков за счет средств, вырученных от реализации удержанного имущества.
	5.1.7. Уплата санкций не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по настоящему договору и (или) устранения нарушений.
	5.1.8. Прекращение действия настоящего договора не освобождает Арендатора от ответственности за просрочку внесения арендной платы.
	5.2. Ответственность Арендодателя:
	5.2.1. За непредоставление в срок помещения (уклонение от подписания передаточного акта, невыдачу ключей) по вине Арендодателя последний выплачивает Арендатору пеню в размере 0,5% от суммы месячной арендной платы за каждый день задержки предоставления помещения.
	5.3. Расторжение договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение своих обязательств.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

	6.1. Договор может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон. При этом Арендатор обязан произвести оплату арендной платы до даты расторжения договора.
	6.2. Договор прекращает свое действие в следующих случаях:
	а) по окончании срока его действия, если ко дню истечения срока не будет достигнуто соглашение о его заключении на новый срок в соответствии с действующим законодательством;
	б) в случае наступления событий, указанных в пункте 4.2.10 настоящего договора;
	в) в случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения настоящего договора до истечения его срока в порядке статьи 310, пункта 1 статьи 450.1 Гражданского кодекса Российской Федерации (п.п. 3.1.7.  настоящего договора);
	г) в случае расторжения договора судом по требованию одной из сторон, а также в любой другой срок (досрочно) по соглашению сторон.
	6.3. Договор может быть расторгнут досрочно по требованию Арендодателя судом в случаях, предусмотренных законом, а также в случаях, когда Арендатор нарушает правила, установленные пунктами 4.2.6 - 4.2.8, 4.2.10, 4.2.19 настоящего договора.
Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в установленный уведомлением срок.
	6.4. В случае ликвидации Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента прекращения его деятельности.
6.5. Договор может быть расторгнут досрочно, при невыполнении субъектом малого предпринимательства, выигравшим конкурс, показателей, заявленных в бизнес-плане (планируемая выручка, планируемая прибыль, сумма налоговых поступлений) более чем на 25% в течение трех кварталов подряд.
7. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ
	7.1. Споры между сторонами по настоящему договору (за исключением споров по заключению договора) разрешаются арбитражным судом по месту нахождения Арендодателя.
	7.2. Размер арендной платы, обязанности Арендатора по проведению текущего и капитального ремонта, содержанию помещения, его целевому использованию, по содержанию прилегающей к помещению территории и проведению ее благоустройства являются существенными условиями настоящего договора, и при недостижении соглашения между сторонами хотя бы по одному из этих условий договор считается незаключенным.
8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
	8.1. Сдача помещений в аренду не влечет передачу права собственности на него, в том числе Арендатор не вправе вносить арендные права в уставные капиталы хозяйственных обществ и товариществ, в качестве вклада в совместную деятельность по договору простого товарищества, а также использовать их в качестве предмета залога.
	8.2. Риск случайной гибели или случайного повреждения арендованного помещения, а также умышленного повреждения или уничтожения в результате противоправных действий третьих лиц несет Арендатор с момента заключения настоящего договора и до момента фактической передачи арендованного помещения Арендодателю по акту.
	8.3. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника помещения (здания) не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.
	8.4. Настоящий договор составлен в 3-х подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Экземпляры хранятся: два - у Арендодателя, один - у Арендатора.
Приложения:
1. Акт приема-передачи помещения (Приложение №1).
2. Копия экспликации технического паспорта (Приложение №2).
МЕСТО НАХОЖДЕНИЯ И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Арендодатель
	Арендатор


	Муниципальное автономное учреждение 
«Агентство социально-экономического развития» (МАУ «АСЭР»)
Местонахождение: 170100, г. Тверь, улица Новоторжская, дом 12а, помещение VIII
ОГРН 1146952034327        
ИНН 6950007189 / КПП 695001001    
Основной ОКВЭД 84.13   
Получатель: Департамент финансов администрации города Твери 
(МАУ «АСЭР») / л.с. 013.03.005.2
Счет: 03234643287010003600
Банк: ОКЦ № 6 ГУ Банка России по ЦФО //УФК по Тверской области 
г. Тверь / к/с 40102810545370000029
БИК 012809106 / ОКТМО 28701000
Тел: 8 (4822) 41-59-87
Адрес электронной почты: cgp.tver@yandex.ru

	____________
____________


	
	

	Директор
	(Руководитель)

	_____________________/____________/
М.П.                                   
	________________________/___________/
М.П.


Приложение №1
к Договору аренды муниципального
недвижимого имущества
от «_____» _________20___  №_________

Передаточный акт

г. Тверь                                                                                                        «____»_______20__ года

Муниципальное автономное учреждение «Агентство социально-экономического развития», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора ______________, действующей на основании Устава, с одной стороны, и ______, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице __________, действующего на основании ________, с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», подписали настоящий акт о нижеследующем:

1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилые помещения, расположенные по адресу: город Тверь, улица Озерная, дом 14.
	Вид помещения: 
- Нежилые помещения (комнаты №№ ____)
согласно экспликации технического паспорта, составленного организацией, уполномоченной на осуществление инвентаризации и технического учета объектов недвижимости (приложение к договору аренды).
	Кадастровый номер: 69:40:0200022:511.
Реестровый номер: 67463.
	Общая площадь – ____ кв.м. согласно справке и поэтажному плану, составленному организацией, уполномоченной на осуществление инвентаризации и технического учета объектов недвижимости.
	2. Указанные помещения находятся в следующем техническом состоянии: ____________________________________________________________________.
	3. Настоящий акт подтверждает фактическую передачу указанных помещений Арендодателем в аренду Арендатору.
4. Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды муниципального недвижимого имущества от «_________» ____________20____ №_________.


	Арендодатель
	Арендатор

	
______________/ ___________/
	
_____________/ Ф.И.О./

	
М.П
	
М.П.
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